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TITRE	  IV	  
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CHAPITRE	  VI	  
DISPOSITIONS	  APPLICABLES	  A	  LA	  ZONE	  1AU	  

	  
	  

Caractère	  de	  la	  zone	  
	  

La	  zone	  1AU	  constitue	  une	  zone	  naturelle	  située	  dans	  la	  continuité	  de	  la	  trame	  urbaine	  des	  principales	  sections	  
de	  la	  commune.	  
Elle	   est	   destinée	   au	   développement	   de	   l'urbanisation	   sur	   la	   base	   d'opérations	   d'aménagement	   et	   dans	   les	  
conditions	  fixées	  dans	  le	  présent	  règlement.	  
Elle	  vise	  à	  mettre	  en	  œuvre	  les	  principes	  de	  mixité	  et	  de	  diversité	  dans	  l'objectif	  du	  renforcement	  des	  pôles	  de	  
vie	  de	  la	  commune,	  en	  termes	  d'habitat,	  de	  services	  et	  d'équipements.	  
La	  zone	  1AU	  	  est	  une	  zone	  destinée	  à	  être	  aménagée	  à	  court,	  moyen	  ou	  long	  terme,	  en	  attente	  de	  disposer,	  de	  
manière	  correcte,	  d’équipements	  de	  viabilité	  et	  de	  conditions	  d’accès	  convenables	  et	  durables,	  et	  de	  bénéficier	  
d’intentions	  d’aménagement	  précises.	  
Les	  zones	  à	  urbaniser	  1AU	  concernent	  des	  secteurs	  où	  les	  voies	  publiques	  et	  les	  réseaux	  d'eau,	  d'électricité	  et,	  le	  
cas	  échéant,	  d'assainissement	  existant	  à	  la	  périphérie	  immédiate	  ont	  une	  capacité	  insuffisante	  pour	  desservir	  les	  
constructions	  à	  implanter	  dans	  l'ensemble	  de	  cette	  zone,	  les	  orientations	  d'aménagement	  et	  de	  programmation	  
et	  le	  règlement	  définissent	  les	  conditions	  d'aménagement	  et	  d'équipement	  de	  la	  zone.	  	  
	  
Les	   constructions	   y	   sont	   autorisées	   lors	   de	   la	   réalisation	   d'opérations	   de	   restructuration	   ou	   d'aménagement	  
d'ensemble	  approuvé	  par	  la	  collectivité.	  
	  
L’ouverture	   à	   l’urbanisation	   pourra	   s’opérer	   lors	   de	   la	   réalisation	   d'opérations	   de	   restructuration	   ou	  
d'aménagement	  d'ensemble	  approuvé	  par	  la	  collectivité.	  
	  
La	  zone	  1AU	  comprend	  sept	  secteurs	  spécifiques	  :	  
	  

-‐ Les	   secteurs	   1AUa	   &	   1AUb	   sont	   destinés	   à	   recevoir	   des	   développements	   urbains	   d’une	   densité	  
équivalente	   aux	   zones	   urbaines	   qu’ils	   sont	   amenés	   à	   prolonger.	   Les	   secteurs	   1AUa	   &	   1AUb	   se	  
distinguent	  par	  l’expression	  des	  formes	  urbaines	  permises.	  

-‐ Le	  secteur	  1AUe	  est	  destiné	  à	  recevoir	  un	  développement	  économique	  nouveau	  	  sur	  des	  secteurs	  tels	  
que	   l’entrée	  Sud,	  en	  extension	  de	   la	   zone	  d’activité	  de	  Roujol,	   la	   zone	  Est	  de	  Colin	  ou	  encore	   la	   zone	  
située	  à	   l’entrée	  de	   la	  route	  de	   la	   traversée,	  en	  appui	  du	  petit	  pôle	  de	  Daubin	  et	  un	  secteur	   implanté	  
dans	  le	  quartier	  de	  la	  Grippière	  ;	  

-‐ Le	  secteur	  1	  AUg	  est	  destiné	  à	  recevoir	  les	  aménagements,	  installations	  et	  constructions	  liées	  à	  la	  mise	  
en	  œuvre	  du	  projet	  de	  golf,	  à	  l’animation,	  à	  la	  restauration,	  à	  l’hébergement,	  aux	  locaux	  techniques	  de	  
maintenance	  et	  d’entretien.	  Ce	  projet	  résulte	  des	  orientations	  du	  P.A.D.D.	  Il	  traduit	  l’ambition	  de	  doter	  
la	   commune	   d’équipements	   de	   rayonnement	   régional,	   participant	   à	   la	   dimension	   sportive	   de	   la	  
Guadeloupe,	  à	  travers	  le	  projet	  d’y	  inscrire	  un	  golf	  sur	  le	  secteur	  de	  Caféière.	  	  

-‐ Le	   secteur	   1AUq	   concerne	   le	   secteur	   d’habitat	   spontané	   de	   Poirier.	   L’objectif	   est	   d’y	   interdire	   toute	  
nouvelle	  construction	  dans	   l’attente	  d’un	  projet	  de	   restructuration	  global	  approuvé	  par	   la	  collectivité,	  
conformément	  à	   l’application	  des	  dispositions	  de	   l’article	   L151-‐41	  du	  Code	  de	   l’Urbanisme.	  Seules	   les	  
réhabilitations	  et	  les	  extensions	  mesurées	  seront	  autorisées,	  ainsi	  que	  les	  équipements	  d’intérêt	  public.	  

-‐ Les	  secteurs	  1AUr	  regroupent	   les	  quartiers	  de	  Bovis	  et	  de	  Pointe-‐à-‐Bacchus/	  Bel	  Air.	  L’objectif	  est	  d’y	  
interdire	  toute	  nouvelle	  construction	  dans	  l’attente	  d’un	  projet	  de	  restructuration	  global	  approuvé	  par	  
la	  collectivité.	  

Dans	  le	  secteur	  1AUr,	  en	  raison	  du	  risque	  naturel,	  toutes	  les	  nouvelles	  constructions	  ou	  installations	  et	  
toutes	  réhabilitations	  ou	  extensions	  sont	  interdites	  pour	  une	  durée	  au	  plus	  de	  cinq	  ans	  et	  dans	  l’attente	  
de	  l'approbation	  par	  la	  commune	  d'un	  projet	  d'aménagement	  global,	  conformément	  à	  l’application	  des	  
dispositions	  de	  l’article	  L151-‐41	  du	  Code	  de	  l’Urbanisme.	  

-‐ Le	   secteur	   1AUs	   porte	   une	   vocation	   d’équipements	   sportifs.	   Il	   s’inscrit	   sur	   le	   secteur	   de	   Tivoli	   et	  
rassemble	  des	  projets	  d’équipement	  de	  	  niveaux	  communal	  et	  régional.	  
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SECTION	  I	  

NATURE	  DE	  L’OCCUPATION	  ET	  DE	  L’UTILISATION	  DU	  SOL	  
	  

ARTICLE	  1AU	  1.	  OCCUPATIONS	  ET	  UTILISATIONS	  DU	  SOL	  INTERDITES	  
	  

1.1.	  Dans	  l’ensemble	  de	  la	  zone	  1AU,	  à	  l’exception	  des	  secteurs	  1AUe:	  
Sont	  interdites	  :	  

-‐ Les	  constructions	  à	  usage	  industriel,	  à	  usage	  d’entrepôt	  commercial	  ;	  
-‐ Les	  constructions	  à	  usage	  agricole	  ;	  
-‐ Les	   installations	   classées	   pour	   la	   protection	   de	   l’environnement	   autres	   que	   celles	   liées	   à	   une	  

activité	  en	  rapport	  avec	  la	  vie	  quotidienne	  du	  quartier	  et	  compatibles	  avec	  la	  vocation	  résidentielle	  
de	  la	  zone	  ou	  du	  secteur	  ;	  

-‐ Les	   affouillements	   et	   exhaussements	   de	   sol	   autres	   que	   ceux	   indispensables	   aux	   bâtiments,	  
installations	  et	  aménagements	  admis	  dans	  la	  zone	  ainsi	  qu’à	  leur	  desserte	  ;	  

-‐ Les	  constructions	  ou	  installations	  qui,	  par	  leur	  nature,	  et	  leur	  importance	  ou	  leur	  aspect,	  seraient	  
incompatibles	  avec	  la	  sécurité,	  la	  salubrité,	  la	  commodité	  ou	  le	  caractère	  de	  voisinage	  ;	  

-‐ Les	  campings,	  caravanages	  et	  dépôts	  de	  caravanes	  ;	  
-‐ Les	  dépôts	  et	  décharges	  	  
-‐ La	  création	  d'installations	  classées	  soumises	  à	  autorisation	  ;	  
-‐ Les	   installations	   classées	   pour	   la	   protection	   de	   l’environnement	   autres	   que	   celles	   liées	   à	   une	  

activité	  en	  rapport	  avec	  la	  vie	  quotidienne	  et	  compatible	  avec	  la	  vocation	  de	  la	  zone	  ;	  
-‐ Les	   affouillements	   et	   exhaussements	   de	   sol	   autres	   que	   ceux	   indispensables	   aux	   bâtiments,	  

installations	  et	  aménagements	  admis	  dans	  la	  zone	  ainsi	  qu’à	  leur	  desserte.	  	  
-‐ Les	  carrières.	  

	  
1.2.	  Dans	  le	  seul	  secteur	  1AUe	  
Sont	  interdites	  :	  

- Les	  constructions	  destinées	  à	  des	  activités	  agricoles	  ou	  forestières,	  ou	  à	  l’élevage	  animalier	  ;	  
- Les	  campings	  et	  dépôts	  de	  caravanes	  ;	  
- les	   affouillements	   et	   exhaussements	   de	   sol	   autres	   que	   ceux	   indispensables	   aux	   	   bâtiments,	  

installations	  et	  aménagements	  admis	  dans	  la	  zone	  ainsi	  qu’à	  leur	  desserte.	  	  
- les	  carrières.	  

	  
1.3.	  Dans	  le	  seul	  secteur	  1AUg	  
Sont	  interdites	  toutes	  constructions,	  installations	  et	  tous	  aménagements	  nouveaux	  à	  l’exception	  de	  ceux	  
liées	  au	  fonctionnement	  du	  golf	  et	  à	  l’accueil	  des	  utilisateurs	  de	  l’équipement	  (restauration,	  hébergement	  
hôtelier,	  maintenance	  et	  entretien	  …)	  permises	  par	  l’article	  1AU2.	  

	  
1.4.	  Dans	  les	  seuls	  secteurs	  1AUq	  &	  1AUr	  
Sont	   interdites	  toutes	   nouvelles	   constructions	   pour	   une	   durée	   au	   plus	   de	   cinq	   ans,	   dans	   l'attente	   de	  
l'approbation	   par	   la	   commune	   d'un	   projet	   d'aménagement	   global,	   conformément	   à	   l’application	   des	  
dispositions	  de	  l’article	  L151-‐41	  du	  Code	  de	  l’Urbanisme.	  

	  
1.5.	  Dans	  le	  seul	  secteur	  1AUs	  
Sont	   interdites	  toutes	  constructions,	   installations	  et	  aménagements	  nouveaux	  à	   l’exception	  de	  ceux	   liées	  à	  
l’aménagement	   et	   au	   fonctionnement	   d’un	   secteur	   dédié	   aux	   activités	   sportives	   et	   de	   loisirs	   ainsi	   qu’à	  
l’accueil	  des	  usagers	  de	  ces	  équipements	  (hébergement,	  salle	  de	  réunion,	  vestiaires…)	  permises	  par	  l’article	  
1AU2	  .	  
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ARTICLE	  1AU	  2.	  OCCUPATIONS	  ET	  UTILISATIONS	  DU	  SOL	  SOUMISES	  A	  CONDITIONS	  PARTICULIERES	  
	  
	  

2.	  1	  Dispositions	  générales	  	  
Les	   occupations	   et	   utilisations	   du	   sol	   ne	   sont	   autorisées	   que	   lors	   de	   la	   réalisation	   d'opérations	   de	  
restructuration	  ou	  d'aménagement	  d'ensemble	  approuvées	  par	  la	  collectivité.	  
	  

2.	  2	  Dispositions	  applicables	  à	  la	  zone	  1AU,	  à	  l’exception	  des	  secteurs	  1AUg,	  1AUe	  et	  1AUs	  
Les	  occupations	  et	  utilisations	  du	  sol	  suivantes	  ne	  sont	  admises	  que	  si	  elles	  respectent	  les	  conditions	  ci-‐après	  
précisées	  :	  	  

2.2.1	  	  Les	  surfaces	  commerciales	  si	  leur	  surface	  de	  vente	  n’excède	  pas	  300	  m2.	   	  

2.2.2	  	  Lorsqu’un	  commerce	  existe	  en	  rez-‐de-‐chaussée,	  il	  faudra	  que	  l’accès	  aux	  étages	  soit	  indépendant	  de	  
l’activité	  commerciale	   	  

2.2.3	   	  Les	   constructions	   abritant	   des	   activités	   artisanales	   à	   condition	   que	   ces	   dernières	   n’entraînent	   pas	  
d’incommodité	  ou	  ne	  génèrent	  pas	  de	  nuisances	  et	  de	  pollutions	  pour	   l’environnement	  urbain	  et	  naturel	  
proche.	   	  
2.2.4	   	  Les	  dépôts	  s’ils	  sont	   liés	  à	  des	  activités	  artisanales	  ou	  commerciales	  ;	   la	  surface	  des	  dépôts	  ne	  peut	  
excéder	  50%	  de	  la	  surface	  de	  vente.	   	  

2.2.5	  	  Les	  installations	  ou	  activités	  artisanales	  génératrices	  de	  nuisances	  sonores	  (salles	  de	  réception,	  salles	  
de	   spectacle,	   salles	   de	   cultes,	   installations	   de	   lavage...)	   ne	   seront	   autorisées	   que	   si	   elles	   répondent	   aux	  
conditions	  d’isolation	  phonique	  ou	  acoustique	  respectant	  les	  arrêtés	  municipaux	  pris	  à	  cet	  effet.	  
2.2.6	  	  Les	  installations	  classées	  dès	  lors	  que	  leur	  niveau	  de	  nuisances	  reste	  compatible	  avec	  la	  vocation	  de	  la	  
zone	  ou	  du	  secteur.	   	  

2.2.7	   	  Les	  parcs	  de	  stationnement	  à	  condition	  qu’ils	  soient	  plantés	  à	  raison	  d’un	  arbre	  de	  haute	  tige	  pour	  
quatre	  places.	   	  

2.2.8	  	  les	  affouillements	  et	  les	  exhaussements	  du	  sol	  à	  condition	  qu’ils	  soient	  nécessaires	  à	  la	  réalisation	  des	  
occupations	  et	  utilisations	  du	  sol	  admises	  dans	  la	  zone	  et	  qu’ils	  ne	  compromettent	  pas	  la	  stabilité	  des	  sols,	  
l’écoulement	  des	  eaux	  ou	  la	  qualité	  de	  la	  nappe	  et	  qu’ils	  ne	  portent	  pas	  atteinte	  au	  caractère	  du	  site.	   Les	  
affouillements	  ne	  peuvent	  excéder	  200	  m2de	   surface	  et	   sont	   limités	  à	   la	  hauteur	  de	   la	   construction	   (voir	  
croquis	  1).	   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2.	  3	  	  	  Dispositions	  applicables	  au	  seul	  secteur	  1AUe	  
Les	  occupations	  et	  utilisations	  du	  sol	  suivantes	  ne	  sont	  admises	  que	  si	  elles	  respectent	  les	  conditions	  ci-‐après	  
précisées	  :	  	  

- Les	   constructions	   à	   usage	   d’habitation	   et	   leurs	   annexes	   à	   condition	   qu’elles	   soient	   destinées	   au	  
logement	  des	  personnes	  dont	  la	  présence	  est	  nécessaire	  pour	  assurer	  la	  direction,	  le	  fonctionnement,	  
la	   surveillance	   ou	   le	   gardiennage	   des	   établissements	   et	   services	   liés	   à	   la	   vocation	   économique	  
autorisée	   par	   la	   zone.	   Par	   ailleurs,	   le	   logement	   devra	   être	   intégré	   dans	   la	   construction	   et	   ne	   pas	  
donner	  lieu	  à	  une	  construction	  indépendante)	  ;	  

- Les	  parcs	  de	  stationnement	  à	  condition	  qu'ils	  soient	  plantés	  à	  raison	  de	  1	  arbre	  de	  haute	  tige	  pour	  2	  
places	  ;	  

	  
2.	  4	  	  	  Dispositions	  applicables	  au	  seul	  secteur	  1AUs	  
Les	  occupations	  et	  utilisations	  du	  sol	  suivantes	  ne	  sont	  admises	  que	  si	  elles	  respectent	  les	  conditions	  ci-‐après	  
précisées	  :	  	  

-‐ Les	  constructions	  permettant	  l’hébergement,	  si	  elles	  sont	  liées	  aux	  activités	  développées	  sur	  la	  zone	  ;	  

-‐ Les	  équipements	  et	  installations	  si	  ils	  présentent	  une	  vocation	  sportive	  ou	  de	  loisir	  et	  offrent	  un	  intérêt	  
collectif.	  
	  

2.	  5	  	  Dispositions	  applicables	  au	  seul	  secteur	  1AUg	  
-‐	   Les	   aménagement	   et	   bâtiments	   directement	   s’ils	   sont	   liés	   à	   l’équipement	   golfique	  :	   club	   house,	  

bâtiment	  de	  maintenance,	  de	  réparation	  et	  entretien,	  …	  	  
-‐	  	   Les	  constructions	  liées	  à	  la	  restauration,	  aux	  services,	  à	  l’hébergement	  à	  condition	  qu’elles	  soient	  liées	  

au	  fonctionnement	  ou	  la	  valorisation	  du	  golf	  et	  à	  l’accueil	  de	  ses	  usagers.	  
	  

2.6 Dispositions	  applicables	  aux	  secteurs	  1AUq	  &	  1AUr	  
Dans	   les	   secteurs	   1Auq	   &	   1AUr	   soumis	   à	   l’application	   des	   dispositions	   de	   l’article	   L151-‐41	   du	   Code	   de	  
l’Urbanisme,	  toutes	  les	  constructions	  ou	  installations	  sont	  interdites	  pour	  une	  durée	  au	  plus	  de	  cinq	  ans,	  dans	  
l’attente	   de	   l’approbation	   par	   la	   commune	   d’un	   projet	   d’aménagement	   global.	   Toutefois,	   les	   travaux	   ayant	  
pour	  objet	  l’adaptation,	  le	  changement	  	  de	  destination,	  la	  réfection	  ou	  l’extension	  de	  20%	  en	  une	  seule	  fois	  de	  
la	  surface	  de	  plancher	  existante	  à	  la	  date	  d’approbation	  du	  PLU	  sont	  autorisées,	  sans	  toutefois	  excéder	  30	  m².	  

	  
	  

SECTION	  II	  
CONDITIONS	  DE	  L’OCCUPATION	  DU	  SOL	  

	  
ARTICLE	  1AU	  3.	  ACCES	  ET	  VOIRIE	  
	  

3.1.	  Accès	  
	  

3.1.3 Pour	  être	  constructible,	  un	  terrain	  doit	  avoir	  accès	  à	  une	  voie	  publique	  ou	  privée,	  soit	  directement,	  soit	  
par	  l’intermédiaire	  d’un	  passage	  aménagé	  sur	  fonds	  voisins.	  Cet	  accès	  doit	  être	  carrossable	  et	  en	  bon	  état	  de	  
viabilité.	  
Toute	  opération	  doit	  prendre	  le	  minimum	  d’accès	  sur	  les	  voies	  publiques.	  	  
	  
3.1.2	  Les	  accès	  doivent	  être	  adaptés	  à	  la	  construction	  et	  aménagés	  de	  façon	  à	  éviter	  toute	  perturbation	  et	  tout	  
danger	  pour	  la	  circulation	  automobile,	  des	  cycles	  et	  des	  piétons	  et	  pour	  les	  personnes	  utilisant	  ces	  accès.	  	  
	  
Cette	  sécurité	  doit	  être	  appréciée	  compte	  tenu,	  notamment,	  de	  la	  position	  des	  accès	  (ils	  doivent	  être	  situés	  en	  
des	  points	  les	  plus	  éloignés	  possibles	  des	  carrefours	  existants,	  des	  virages	  et	  autres	  endroits	  où	  la	  visibilité	  est	  
mauvaise),	  de	  leur	  configuration	  ainsi	  que	  de	  la	  nature	  et	  de	  l'intensité	  du	  trafic.	  	  	  
	  
A	  l’occasion	  de	  constructions	  nouvelles,	  des	  pans	  coupés	  ou	  courbes	  peuvent	  être	  imposés	  aux	  angles	  des	  voies	  
pour	  permettre	  une	  meilleure	  visibilité	  ou	  pour	  des	  raisons	  d’aménagement	  urbains.	  
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Si	   les	   accès	   doivent	   être	  munis	   d’un	   dispositif	   de	   fermeture,	   celui-‐ci	   sera	   situé	   en	   retrait	   d’au	  moins	   2m	  de	  
l’alignement.	  	  
	  
Si	  les	  constructions	  projetées,	  publiques	  ou	  privées,	  sont	  destinées	  à	  recevoir	  le	  public,	  elles	  doivent	  comporter	  
des	  accès	  destinés	  aux	  piétons,	  indépendants	  des	  accès	  des	  véhicules.���	  

 
3.1.3.	  Lorsqu’un	  terrain	  est	   riverain	  de	  deux	  ou	  plusieurs	  voies	  publiques	  ou	  privées	  ouvertes	  à	   la	  circulation	  
publique,	  l’accès	  sur	  celles	  de	  ces	  voies	  qui	  présenterait	  une	  gêne	  ou	  un	  risque	  pour	  la	  circulation	  est	  interdit.	  

	  
3.2.	  Voirie	  
	  

3.2.1.	   Les	   caractéristiques	   des	   voies	   doivent	   être	   adaptées	   à	   l’opération	   et	   satisfaire	   aux	   exigences	   de	  
sécurité	   publique,	   de	   défense	   contre	   l’incendie,	   de	   ramassage	   des	   ordures	   ménagères;	   la	   largeur	  
minimum	  de	  la	  voie	  est	  fixée	  à	  4	  mètres.	  	  

	  

3.2.2.	  Toute	  voirie	  nouvelle	  doit	  présenter	  une	  largeur	  d’emprise	  minimale	  de:	  
• 6	  mètres	  à	  double	  sens	  	  
• 4	  mètres	  à	  sens	  unique.	  

	  
3.2.3.	  Toute	  voie	  se	   terminant	  en	   impasse	  doit	  être	  aménagée	  à	  son	  extrémité	  de	  telle	  manière	  que	   les	  
véhicules	  puissent	  faire	  aisément	  demi-‐tour.	  
	  

3.2.4.	  Toute	  voie	  peut	  être	  refusée	  lorsque	  son	  raccordement	  à	  la	  voie	  publique	  constitue	  un	  danger	  pour	  
la	  circulation.	  
Les	  connections	  sur	  la	  route	  touristique	  (RD	  23)	  ne	  seront	  autorisées	  que	  si	  elles	  s’inscrivent	  dans	  le	  cadre	  
d’un	  schéma	  d’intérêt	  général.	  
	  

3.2.5.	  Les	  raccordements	  à	  la	  voie	  publique	  doivent	  faire	  l’objet	  de	  permission	  de	  voirie.	  	  
	  

	  

ARTICLE	  1AU	  4.	  DESSERTE	  PAR	  LES	  RESEAUX	  
	  

Concernant	   les	   eaux	   industrielles,	   leur	   traitement	   devra	   être	   conforme	   aux	   dispositions	   législatives	   et	  
réglementaires	  en	  vigueur	  et	  être	  soumis	  à	  l’accord	  de	  la	  Direction	  de	  l’Environnement,	  de	  l’Aménagement	  et	  du	  
Logement	  (DEAL).	  

L’épuration	  des	  eaux	  industrielles	  par	  tout	  dispositif	  adapté	  (dégraissage,	  filtration,	  décantation,	  neutralisation…)	  
avant	  rejet	  dans	   le	  réseau	  est	  obligatoire	  et	  sera	  à	   la	  charge	  du	  constructeur.	  Les	  effluents	  ne	  doivent	  pas	  non	  
plus	  contenir	  de	  substances	  toxiques	  pour	  le	  milieu	  naturel	  (hydrocarbures,	  métaux	  lourds,	  …).	  

Lorsque	   la	   nature	   de	   l’activité	   exercée	   présentera	   des	   risques	   de	   déversement	   de	   produits	   polluants,	   un	  
dispositif	  spécial	  destiné	  à	  isoler	  ces	  produits	  et	  les	  récupérer	  en	  totalité	  devra	  être	  installé.	  

Ainsi,	  chaque	  acquéreur	  devra	  mettre	  en	  place	  les	  dispositifs	  de	  traitement	  et	  de	  stockage	  nécessaires	  liées	  à	  son	  
activité	  afin	  d’assurer	  la	  protection	  du	  milieu	  aquatique.	  

	  

ARTICLE	  1AU	  5.	  CARACTERISTIQUES	  DES	  TERRAINS	  
	  

L’article	  définissant	   les	   caractéristiques	  des	   terrains	  est	   supprimé	  par	   la	   loi	  n°2014-‐366	  du	  24	  mars	  2014	  pour	  
l’accès	  au	  logement	  et	  un	  urbanisme	  rénové	  (loi	  ALUR).	  	  
 

ARTICLE	  1AU	  6.	  IMPLANTATION	  DES	  CONSTRUCTIONS	  PAR	  RAPPORT	  AUX	  VOIES	  ET	  EMPRISES	  
PUBLIQUES	  
	  

6.1	  	  	  Les	  constructions	  et	  installations	  doivent	  d’implanter	  à	  une	  distance	  supérieure	  ou	  égale	  à	  :	  
	  

- 35	  mètres	  de	  l’axe	  de	  la	  voie	  de	  roulement	  de	  la	  RN1	  	  la	  plus	  rapprochée	  ;	  
- 12	  mètres	  de	  l’axe	  de	  l’ancienne	  RN1	  et	  des	  RD	  1&	  2	  ;	  
- 	  	  8	  mètres	  de	  l’axe	  des	  autres	  voies	  existantes,	  modifiées	  ou	  à	  créer.	  

	  



 

PLU	  de	  la	  Ville	  de	  Petit-‐Bourg	  –	  	  Règlement	  	  –	  	  Janvier	  2019 67 
 

6.2	  -‐	  	  Les	  constructions	  doivent	  observer	  un	  recul	  d’implantation	  	  supérieur	  ou	  égal	  à	  18	  mètres	  de	  la	  limite	  	  
du	   rivage	   de	   la	   mer	   permettant	   notamment	   de	   satisfaire	   à	   l’aménagement	   d’un	   sentier	   littoral	  
conformément	  aux	  dispositions	  de	  la	  loi	  Littoral.	  

6.3	  	  Un	  retrait	  minimum	  de	  10	  mètres	  est	  exigé	  par	  rapport	  aux	  berges	  de	  cours	  d’eau,	  aux	  rebords	  de	  pente	  	  
abrupte	  ou	  des	  pieds	  de	  talus,	  à	  la	  limite	  du	  domaine	  public	  lacustre.	  

	  
	  
ARTICLE	  1AU	  7.	  IMPLANTATION	  PAR	  RAPPORT	  AUX	  LIMITES	  SEPARATIVES	  

	  

7.1	  –	  Dispositions	  générales,	  à	  l’exception	  des	  secteurs	  1AUq	  &	  1AUr	  

Les	   constructions	   et	   installations	   doivent	   observer	   un	   recul	   d’implantation	   par	   rapport	   aux	   limites	  
séparatives	  de	  telle	  manière	  que	  la	  distance,	  comptée	  horizontalement	  de	  tout	  point	  du	  bâtiment	  au	  point	  
le	  plus	  bas	  et	   le	  plus	  proche	  de	   la	   limite	   séparative,	   soit	   supérieure	  ou	  égale	   	   à	   la	  moitié	  de	   la	  différence	  
d’altitude	  entre	  ces	  deux	  points	  sans	  jamais	  être	  inférieure	  à	  3	  mètres.	  	  

	  

Les	   bâtiments	   annexes	   d’une	   hauteur	   inférieure	   à	   3	  mètres	   au	   faîtage	   peuvent	   être	   implantés	   sur	   limite	  
séparative.	  
	  
Annexes	  
Les	  constructions	  annexes	  (de	  moins	  de	  3,00	  mètres	  de	  hauteur)	  peuvent	  être	  édifiées	  :	  

-‐	  Soit	  le	  long	  des	  limites	  séparatives	  des	  terrains,	  
-‐	  Soit	  à	  une	  distance	  minimale	  de	  3,00	  mètres	  des	  limites	  séparatives.	  

	  
7.2	  –	  Dispositions	  particulières	  aux	  secteurs	  1Auq	  &	  1AUr	  

Dans	  les	  tissus	  bâtis	  existants,	   les	  constructions	  peuvent	  s’implanter	  sur	   les	   limites	  séparatives	  aboutissant	  
aux	  voies	  et	  emprises	  publiques	  ou	  avec	  un	  retrait	  par	  rapport	  à	  ces	  limites	  au	  moins	  égal	  à	  0.90	  mètre	  pour	  
les	  façades	  aveugles	  ou	  à	  1.90	  mètre	  si	  les	  façades	  comportent	  des	  vues	  directes.	  
	  

	  

ARTICLE	  1AU	  8.	  IMPLANTATION	  DES	  CONSTRUCTIONS	  LES	  UNES	  PAR	  RAPPORT	  AUX	  AUTRES	  SUR	  
UNE	  MEME	  PROPRIETE	  

	  

8.1 –	  Dispositions	  générales,	  à	  l’exception	  des	  secteurs	  1AUq	  &	  1AUr	  

Les	  constructions	  et	  installations	  doivent	  observer	  un	  recul	  d’implantation	  les	  unes	  par	  rapport	  aux	  autres	  de	  
telle	  manière	  que	  la	  distance,	  comptée	  horizontalement	  de	  tout	  point	  du	  bâtiment	  au	  point	  le	  plus	  bas	  et	  le	  
plus	  proche	  de	   l’autre	  bâtiment,	   soit	   supérieure	  ou	  égale	   	   à	   la	  différence	  d’altitude	  entre	   ces	  deux	  points	  
sans	  jamais	  être	  inférieure	  à	  4	  	  mètres.	  	  
	  
Les	  bâtiments	  annexes	  d’une	  hauteur	  inférieure	  à	  3	  mètres	  ne	  sont	  pas	  concernés	  par	  cette	  disposition.	  
	  
8.2 –	  Dispositions	  particulières	  aux	  secteurs	  1AUq	  &	  1Aur	  

La	  distance	  indiquée	  ci-‐dessus	  peut	  être	  supérieure	  ou	  égale	  à	  la	  moitié	  de	  la	  différence	  d’altitude	  entre	  les	  
deux	   points,	   lorsque	   l’une	   des	   constructions	   a	   une	   destination	   autre	   que	   l’habitation.	   Dans	   ce	   cas,	   cette	  
distance	  ne	  peut	  être	  inférieure	  à	  2	  mètres.	  
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ARTICLE	  1AU	  9.	  EMPRISE	  AU	  SOL	  
	  

9.1	  Définition	  	  

Il	  n’est	  pas	  exigé	  d’emprise	  maximum	  pour	  les	  constructions	  et	  installations	  nécessaires	  aux	  services	  publics	  ou	  
d’intérêt	  collectif.	  

9.2	  Expression	  	  

9.2.1	  Dispositions	  générales	  à	  la	  zone	  1AU,	  à	  l’exception	  du	  secteur	  1AUg	  
L’emprise	   au	   sol	   sera	   conforme	   au	   projet	   d’aménagement	   du	   site	   tel	   que	   visé	   à	   l’article	   1AU2	   –	   2	  .1	  ;	  
l’urbanisation	  du	  site	  ne	  sera	  autorisée	  que	  si	  le	  projet	  rentre	  dans	  le	  cadre	  de	  l’aménagement	  préconisé	  par	  la	  
collectivité	  et	  que	  si	  les	  dessertes	  en	  réseau	  le	  permettent	  (voir	  croquis	  9).	  

	  
9.2.2	  Dispositions	  particulières	  au	  secteur	  1AUg	  

• L’emprise	  au	  sol	   sera	  conforme	  au	  projet	  d’aménagement	  du	  site	   tel	  que	  visé	  à	   l’article	  1AU2	  –	  2	  .1	  ;	  
l’urbanisation	   du	   site	   ne	   sera	   autorisée	   que	   si	   le	   projet	   rentre	   dans	   le	   cadre	   de	   l’aménagement	  
préconisé	  par	  la	  collectivité	  et	  que	  si	  les	  dessertes	  en	  réseau	  le	  permettent	  (voir	  croquis	  9).	  

• L’emprise	  au	  sol	  totale	  des	  bâtiments	  à	  construire	  sur	  le	  secteur	  1Aug	  ne	  peut	  excéder	  4.500	  m2.	  
	  

	  
ARTICLE	  1AU	  10.	  HAUTEUR	  DES	  CONSTRUCTIONS	  

	  

En	  cas	  de	  reconstruction,	  dans	  son	  volume	  antérieur,	  d’un	  bâtiment	  édifié	  régulièrement,	  détruit	  après	  sinistre,	  
la	  hauteur	  pourra	  atteindre	  la	  hauteur	  initiale.	  

Les	  règles	  de	  hauteur	  ci-‐après	  ne	  s’appliquent	  pas	  :	  

- aux	   constructions	  existantes	  dont	   les	   aménagements	  projetés	  destinés	   à	   l’amélioration	  du	  bâti	   ou	  de	  
l’habitat	   telles	   que	   les	   modifications	   de	   toitures	   entraîneraient	   un	   dépassement	   de	   la	   hauteur	  
autorisée	  ;	  

- aux	   constructions,	   travaux	   ou	   ouvrages	   qui	   compte	   tenu	   de	   leur	   nature	   ou	   de	   raisons	   techniques	  
justifiées	   réclament	   des	   hauteurs	   plus	   importantes	   mais	   leur	   intégration	   dans	   le	   site	   devra	   être	  
recherchée	  et	  argumentée	  ;	  

- aux	  constructions	  et	   installations	  nécessaires	  aux	  services	  publics	  ou	  d’intérêt	  collectif	  mais	   la	  hauteur	  
de	  ces	  constructions	  doit	  être	  adaptée	  à	  l’usage	  et	  s’intégrer	  dans	  l’environnement	  urbain	  considéré	  ;	  

- les	   édicules	   techniques	   (d’une	   manière	   générale,	   les	   dispositifs	   individuels	   de	   production	   d’énergie	  
renouvelable	   tel	   que	   chauffe-‐eau	   solaire,	   capteur	   solaire	   ou	   encore	   les	   locaux	   techniques	  
d’ascenseurs…)	  ne	  sont	  pas	  comptabilisés	  dans	  le	  calcul	  de	  la	  hauteur	  d’une	  construction	  ;	  

- à	  la	  réalisation	  d’équipements	  techniques	  liés	  à	  la	  sécurité,	  aux	  différents	  réseaux	  et	  à	  la	  voirie.	  

Les	  combles	  peuvent	  être	  aménagés	  ou	  rendus	  habitables.	  
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10.1.	  Hauteurs	  
10.1.1.	  Dispositions	  applicables	  aux	  secteurs	  1AUa	  
La	   hauteur	   des	   constructions	   ne	   peut	   comporter	   plus	   de	   quatre	   niveaux	   et	   ne	   doit	   pas	   excéder	   13	  
mètres	  à	  l’égout	  du	  toit.	  	  

	  
10.1.2.	  Dispositions	  particulières	  au	  secteur	  1AUg	  
La	   hauteur	   des	   constructions	   sera	   définie	   dans	   le	   cadre	   du	   projet	   d'aménagement	   global,	   soumis	   à	  
l’approbation	  de	  la	  collectivité.	  Il	  sera	  conforme	  au	  projet	  d’aménagement	  du	  site	  tel	  que	  visé	  à	  l’article	  
1AU2	  –	  2	  .1	  	  
	  
10.1.3.	  Dispositions	  particulières	  aux	  secteurs	  1AUq	  &	  1AUr	  
La	  hauteur	  des	  constructions	  sera	  définie	  dans	  le	  cadre	  du	  projet	  d'aménagement	  global,	  conformément	  
aux	  dispositions	  de	  l’article	  L151-‐41	  du	  Code	  de	  l’Urbanisme.	  
	  
10.1.4.	  Dispositions	  particulières	  aux	  secteurs	  1AUb,	  1AUe	  &	  1AUs	  
La	  hauteur	  des	  constructions	  ne	  peut	  comporter	  plus	  de	  deux	  niveaux	  et	  ne	  doit	  pas	  excéder	  7	  mètres	  à	  
l’égout	  du	  toit.	  

	  
ARTICLE	  1AU	  11.	  ASPECT	  EXTERIEUR	  

	  

11.1.	  Dispositions	  générales	  
	  

• La	  situation	  des	  constructions,	  leur	  architecture,	  leurs	  dimensions	  et	  leur	  aspect	  extérieur	  doivent	  être	  
adaptées	  au	  caractère	  et	  à	  l’intérêt	  des	  lieux	  avoisinants,	  	  aux	  sites,	  aux	  paysages	  naturels	  ou	  urbains	  
ainsi	  qu’à	  la	  conservation	  des	  perspectives	  monumentales.	  Les	  constructions	  sur	  pilotis	  apparents	  ou	  
non	  sont	  interdites.	  	  	  

• Les	  constructions	  doivent	  présenter	  une	  simplicité	  de	  volume,	  une	  unité	  d’aspect	  et	  de	  matériaux.	  

• Toutefois,	   l’implantation	   et	   l’architecture	   des	   constructions	   neuves	   devront	   privilégier	   les	   effets	   de	  
continuité	   du	   point	   de	   vue	   des	   gabarits,	   des	   séquences	   urbaines,	   des	   rythmes	   horizontaux	   et	  
verticaux.	  

• Ces	   effets	   pourront	   être	   renforcés	   par	   des	   éléments	   de	   modénature	   (saillies,	   encadrements,	  
dépassées	  de	  toiture,	  pentes,	  calepinage...).	  

• Le	  projet	  architectural	  opéré	  dans	  un	  esprit	  d’expérimentation	  et	  d’innovation,	  devra	  tenir	  compte	  des	  
qualités	  du	  tissu	  urbain	  dans	  lequel	  il	  s’insère.	  

	  
11.2.	  Façades	  
	  

• Le	  traitement	  architectural	  des	  façades	  doit	  être	  homogène.	  

• Les	  façades	  latérales	  et	  postérieures	  des	  constructions	  doivent	  être	  traitées	  avec	  le	  même	  soin	  que	  les	  
façades	  principales	  et	  en	  harmonie	  avec	  ces	  dernières.	  

• Les	  façades	  devront	  présenter	  un	  aspect	  fini.	  Toute	  utilisation	  de	  matériaux	  susceptibles	  de	  donner	  un	  
aspect	   provisoire	   est	   interdite.	   Tous	   les	   matériaux	   tels	   que	   carreaux	   de	   plâtre,	   briques	   creuses,	  
parpaings,	  destinés	  à	  être	  recouverts	  d'un	  parement	  ou	  d'enduits,	  ne	  peuvent	  être	   laissés	  apparents	  
sur	  les	  façades	  et	  les	  pignons	  des	  constructions,	  ni	  sur	  les	  clôtures.	  

• Les	   matériaux	   apparents	   en	   façade	   doivent	   être	   choisis	   de	   telle	   sorte	   que	   leur	   mise	   en	   œuvre	  
permette	  de	  leur	  conserver	  de	  façon	  permanente	  un	  aspect	  satisfaisant.	  

• Les	  coffrets,	  compteurs,	  boîtes	  aux	  lettres	  et	  autres	  dispositifs	  liés	  à	  la	  desserte	  par	  les	  réseaux	  doivent	  
être	  dissimulés	  dans	  l’épaisseur	  ou	  la	  composition	  de	  la	  façade,	  ou	  de	  la	  clôture.	  Leur	  aspect	  doit	  être	  
intégré	  harmonieusement	  aux	  constructions.	  

• Les	  bâtiments	  annexes	  doivent	  être	   réalisés	  en	   cohérence	  avec	   le	  bâtiment	  principal.	   Les	  matériaux	  
utilisés	   pour	   réaliser	   une	   extension,	   une	   annexe	   ou	   un	   aménagement	   touchant	   à	   l’extérieur	   du	  
bâtiment	  doivent	  s’harmoniser	  avec	  ceux	  utilisés	  lors	  de	  la	  construction	  du	  corps	  principal.	  
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11.3.	  Toitures	  

11.3.1.	  Dispositions	  générales	  

Les	  ouvrages	  techniques,	  tels	  qu’extracteur	  d’air,	  climatiseur,	  antenne	  et	  autres	  superstructures	  de	  faible	  
emprise	   par	   rapport	   à	   celle	   de	   la	   construction	   (moins	   de	   4%	   en	   superficie)	   sont	   exclus	   du	   calcul	   de	   la	  
hauteur.	   Il	   en	   est	   de	   même	   pour	   tout	   dispositif	   technique	   visant	   à	   économiser	   l’énergie	   (chauffe	   eau	  
solaire,	   panneaux	   photovoltaïques,	   etc.)	   quel	   que	   soit	   leur	   emprise	   dans	   la	   limite	   de	   3m	   de	   hauteur	  
mesurée	  au	  dessus	  de	  la	  toiture.	   ���	  
	  
11.3.2.	   Dispositions	   spécifiques	   aux	   constructions	   et	   installations	   nécessaires	   aux	   services	   publics	   ou	  

d’intérêt	  collectif	  

Non	  réglementé	  

	  
11.4.	  Clôtures	  
	  
• La	  conception	  et	  la	  réalisation	  des	  clôtures	  doivent	  faire	  l’objet	  d’une	  attention	  particulière.	  	  

• Le	  traitement	  des	  clôtures	  doit	  être	  homogène,	  en	  harmonie	  avec	  la	  construction	  principale	  édifiée	  sur	  
le	  terrain,	  le	  site	  environnant	  et	  les	  clôtures	  adjacentes.	  

• Les	   clôtures	   sont	   constituées	   de	   haies,	   grilles,	   grillages	   ou	   de	   tout	   dispositif	   à	   claire-‐voie.	   Elles	   ne	  
dépassent	   pas	   1.80	   mètre	   de	   hauteur	   et	   ne	   comptent	   de	   partie	   pleine	   sur	   plus	   de	   la	   moitié	   de	   la	  
hauteur.	  

• Les	  clôtures	  en	  bordure	  des	  voies	  ouvertes	  à	  la	  circulation	  publique	  doivent	  être	  réalisées	  de	  manière	  à	  
ne	   pas	   créer	   de	   gêne	   pour	   la	   circulation,	   notamment,	   en	   diminuant	   la	   visibilité	   aux	   abords	   des	  
carrefours.	  

Les	  portails	  d'accès	  doivent	  être	  implantés	  en	  retrait	  par	  rapport	  à	  l’alignement	  pour	  permettre	  l’arrêt	  
d'un	  véhicule	  en	  dehors	  de	  la	  circulation	  routière.	  	  

• Les	  murs	  anciens	  de	  clôtures	  peuvent	  être	  préservés	  ou	  réhabilités	  même	  dans	  le	  cas	  où	  ils	  dépassent	  la	  
hauteur	  fixée	  ci-‐dessus.	  

• L’ensemble	  des	  dispositions	   ci-‐dessus	  ne	   s’impose	  pas	  aux	   clôtures	  des	   terrains	  occupés	  ou	  gérés	  par	  
des	  services	  publics	  ou	  d’intérêt	  collectif.	  
	  

	  
11.5.	  	  Autres	  dispositions	  	  

	  

11.5.1	  -‐	  Antennes	  paraboliques	  
Les	   antennes	   paraboliques	   doivent	   être	   intégrées	   au	   site	   par	   tous	  moyens	   adaptés	   de	  manière	   à	   en	  
réduire	  l'impact	  visuel	  depuis	  la	  voirie	  ouverte	  à	  la	  circulation	  publique,	  et	  ne	  pas	  dépasser	  du	  faîtage.	  
	  

11.5.5 	  Les	   dispositifs	   de	   production	   d’énergies	   renouvelables	   qui	   ne	   portent	   pas	   atteinte	   à	  
l’environnement	  (solaires,	  éoliens	  horizontaux	  etc.)	  

Les	   éléments	   des	   dispositifs	   de	   production	   d’énergie	   solaire	   (panneaux,	   tuiles	   etc.)	   et	   des	   dispositifs	  
concourant	  à	  la	  production	  d’énergie	  respectueux	  de	  l’environnement,	  intégrés	  de	  façon	  harmonieuse	  à	  
la	  construction	  sont	  autorisés.	  
	  

11.5.3	  	  -‐	  Les	  éléments	  de	  climatiseurs	  
Les	  éléments	  de	  climatiseurs	  visibles	  depuis	  l’extérieur	  doivent	  être	  intégrés	  à	  la	  construction	  :	  

• soit	  en	  étant	  placés	  sur	  la	  façade	  non	  visible	  depuis	  la	  voirie,	  

• soit,	  à	  défaut,	  en	  les	  habillant	  d’un	  coffret	  technique	  en	  harmonie	  avec	  la	  façade	  sur	  rue.	  
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ARTICLE	  1AU	  12.	  STATIONNEMENT	  
	  

12.1.	  Disposition	  générales	  
12.1.1	  	  Nombre	  de	  places	  stationnement	  

	  

12.1.1.1.	  	  	  Il	  est	  exigé	  un	  minimum	  de	  	  
	  

• Usage	  d’habitation	  :	  	  
-‐	  Constructions	  individuelles	  à	  usage	  d'habitation	  :	  

2	  places	  par	  logement	  
-‐	  Constructions	  collectives	  à	  usage	  d'habitation	  :	  

1	  place	  par	  60	  m2	  de	  plancher,	  sans	  qu'il	  y	  ait	  moins	  d'une	  place	  par	  logement.	  

Le	   nombre	  de	   places	   obtenu	   en	   application	   de	   la	   règle	   précédente	   est	   augmenté	   de	   10%.	   Les	   places	  
correspondant	   à	   ces	   10%	   doivent	   être	   banalisées	   de	   manière	   à	   permettre	   le	   stationnement	   des	  
visiteurs.	  5%	  de	  ces	  places	  seront	  réservées	  aux	  personnes	  à	  mobilité	  réduite.	  	  	  

• Usage	  de	  commerce	  :	  une	  place	  de	  stationnement	  par	   tranche	  de	  50	  m2	  de	  surface	  de	  vente.	  Les	  
locaux	   dont	   la	   surface	   de	   vente	   est	   inférieure	   à	   50	   m2	   sont	   dispensés	   d’obligations	   de	  
stationnement.	  	  

• Usage	  de	  bureaux	  et	  de	  services	  :	  une	  place	  de	  stationnement	  par	  tranche	  de	  	  30	  m2	  de	  Surface	  de	  
Plancher	  avec	  un	  minimum	  de	  deux	  places	  ;	  	  

• Usage	   d’artisanat,	   industriel	   et	   de	   dépôt	  :	   une	   place	   de	   stationnement	   par	   tranche	   de	   50	  m2	   de	  
Surface	  de	  Plancher	  de	  locaux	  avec	  un	  minimum	  de	  deux	  places.	  	  

• Usage	  d’hôtellerie	  :	  une	  place	  	  de	  stationnement	  par	  chambre	  d’hôtel	  ou	  par	  unité	  d’hébergement	  ;	  

• Usage	  de	  restaurant	  :	  une	  place	  de	  stationnement	  par	  tranche	  de	  10	  m2	  de	  salle	  de	  restaurant	  ;	  	  

• Usage	  d’établissement	  de	  santé	  :	  une	  place	  de	  stationnement	  par	  tranche	  de	  80	  m2	  de	  Surface	  de	  
Plancher	  et	  une	  place	  de	  stationnement	  «	  employé	  »	  par	  tranche	  de	  deux	  emplois	  

• Usage	  d’enseignement	  :	  une	  place	  de	  stationnement	  par	  classe	  ;	  

• Usage	  de	  culte	  :	  une	  place	  pour	  5m2	  de	  surface	  de	  plancher	  	  	  

• Usage	  de	  salle	  de	  spectacle,	  de	  dancing	  :	  une	  place	  pour	  10	  m2	  de	  surface	  de	  plancher	  	  	  

• Pour	   les	   autres	   constructions	   à	   usage	   d’équipement	   collectif	  :	   le	   nombre	   de	   places	   de	  
stationnement	  est	  à	  déterminer	  en	  fonction	  de	  leur	  capacité	  d’accueil.	  

	  
12.1.1.2.	   La	  règle	  applicable	  aux	  bâtiments	  ou	  établissements	  non	  prévus	  à	  l’alinéa	  2	  ci-‐dessus	  est	  celle	  à	  
laquelle	  ces	  	  établissements	  sont	  le	  plus	  directement	  assimilables.	  
	  
Les	  constructions	  ayant	  plusieurs	  destinations	  	  
Chaque	   fois	   qu’une	   construction	   comporte	   plusieurs	   destinations,	   le	   nombre	   total	   des	   emplacements	  
exigibles	  sera	  déterminé	  en	  appliquant	  à	  chacune	  d’elles	  la	  norme	  qui	  lui	  est	  propre.	  	  
	  

Stationnement	  spécifique	  deux	  roues	  	  
Des	  locaux	  ou	  espaces	  spécifiques	  pour	  entreposer	  des	  vélos	  doivent	  être	  ménagés	  sur	  la	  parcelle	  de	  projet.	  
Ces	  locaux	  doivent	  représenter	  au	  total	  une	  superficie	  de	  1,5%	  de	  la	  surface	  de	  plancher	  de	  la	  construction.	  
Ils	  devront	  également	  avoir	  un	  système	  de	  fermeture	  sécurisé	  et	  comporter	  des	  dispositifs	  fixes	  permettant	  
de	   stabiliser	   et	   d’attacher	   les	   vélos	   par	   le	   cadre	   ou	   au	  moins	   une	   roue.	  Des	   locaux	   de	   stationnement	   de	  
dimension	  suffisante,	  destinés	  aux	  deux	  roues	  motorisés	  doivent	  être	  également	  prévus.	  	  
Est	  exigé	  pour	  les	  constructions	  nouvelles	  :	  

• Pour	  les	  ensembles	  neufs	  d’habitation	  équipés	  de	  places	  de	  stationnement	  individuelles	  couvertes	  
ou	  d’accès	  sécurisé.	  Une	  surface	  minimale	  	  surface	  de	  2	  m2	  pour	  trois	  logements	  est	  exigée	  ;	  

• Pour	   les	   bâtiments	   à	   usage	   de	   bureaux,	   de	   services,	   et	   équipés	   de	   places	   de	   stationnement	  
destinées	  aux	  salariés.	  Une	  surface	  minimale	  	  de	  2	  m2	  pour	  60	  m2	  de	  plancher	  est	  exigée	  ;	  

• Pour	   les	   équipements	   publics	   ou	   privés	   remplissant	   une	   mission	   de	   service	   public,	   il	   doit	   être	  
réalisé	  une	  surface	  suffisante	  de	  stationnement	  sans	  que	  cette	  surface	  soit	  inférieure	  à	  20m2.	  

	  
Livraisons	  	  
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Les	  établissements	  de	  plus	  de	  250	  m2	  de	  surface	  de	  plancher	  recevant	  ou	  générant	  des	   livraisons	  doivent	  
réserver	  sur	   leur	  terrain,	   les	  emplacements	  nécessaires	  pour	  assurer	  toutes	   les	  opérations	  de	  chargement,	  
de	  déchargement	  et	  de	  manutention.	  	  
	  

12.2 	  	  Dispositions	  applicables	  aux	  secteurs	  1AUq	  &	  1AUr	  
Dans	   les	   secteurs	   1Auq	   &	   1AUr	   soumis	   à	   l’application	   des	   dispositions	   de	   l’article	   L151-‐41	   du	   Code	   de	  
l’Urbanisme,	  le	  nombre	  de	  places	  de	  stationnement	  sera	  défini	  dans	  le	  cadre	  du	  projet	  d’aménagement.	  

	  
	  

ARTICLE	  1AU	  13.	  ESPACES	  LIBRES	  ET	  PLANTATIONS	  
	  

13.1.	  Les	  plantations	  existantes	  doivent	  être	  maintenues	  ou	  remplacées	  par	  des	  plantations	  équivalentes.	  
	  
13.2.	  Les	  espaces	  non	  bâtis	  et	  les	  espaces	  libres	  sont	  aménagés	  et	  paysagers	  au	  moyen	  de	  plantations,	  
jardinières	  ou	  engazonnés.	  

	  
13.3.	  Les	  aires	  de	  stationnement	  au	  sol	  sont	  plantées	  à	  concurrence	  d’un	  arbre	  de	  haute	  tige	  pour	  4	  places.	  

	  
13.4.	  Toute	  opération	  de	  logements	  collectifs	  nouvelle,	  comportant	  plus	  de	  15	  logements,	  doit	  disposer	  d’un	  
espace	  ludique	  aménagé	  de	  dimension	  proportionnée	  à	  celle	  de	  l’opération.	  

- .	  	  

	  
	  

ARTICLE	  1AU	  14.	  COEFFICIENT	  DE	  BIOTOPE	   

Le	  coefficient	  de	  biotope	  est	  fixé	  à	  0,30.	  	  

	   	  


