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Affouillement	
  -­‐	
  Exhaussement	
  du	
  sol	
  :	
  
L’affouillement	
   est	
   un	
   creusement	
   volontaire	
   du	
   sol	
   naturel,	
   au	
   contraire	
   de	
   l’exhaussement	
   qui	
   est	
   une	
  
élévation	
  volontaire	
  du	
  sol	
  par	
  remblai.	
  
Doivent	
  être	
  précédés	
  d'une	
  déclaration	
  préalable	
  les	
  travaux,	
  installations	
  et	
  aménagements	
  suivants	
  :	
  à	
  moins	
  
qu'ils	
  ne	
  soient	
  nécessaires	
  à	
  l'exécution	
  d'un	
  permis	
  de	
  construire,	
   les	
  affouillements	
  et	
  exhaussements	
  du	
  sol	
  
dont	
   la	
   hauteur,	
   s'il	
   s'agit	
   d'un	
   exhaussement,	
   ou	
   la	
   profondeur	
   dans	
   le	
   cas	
   d'un	
   affouillement,	
   excède	
   deux	
  
mètres	
  et	
  qui	
  portent	
  sur	
  une	
  superficie	
  supérieure	
  ou	
  égale	
  à	
  100	
  m².	
  
	
  

Alignement	
  :	
   
Limite	
   entre	
   une	
   parcelle	
   privée	
   et	
   une	
   voie	
   ou	
   une	
   emprise	
   publique.	
   Il	
   peut	
   correspondre	
   à	
   l'alignement	
  
existant	
  ou	
  projeté.	
  	
  
 

Annexe	
  (construction)	
  :	
  	
  
La	
   construction	
   annexe	
  d’une	
   construction	
  principale	
  désigne	
  une	
   construction	
  dont	
   la	
   présence	
  ne	
   se	
   justifie	
  
que	
  parce	
  qu’elle	
  vient	
  compéter	
  une	
  construction	
  principale	
  dans	
  sa	
  volumétrie	
  et	
  dans	
  son	
  usage.	
  Si	
  c’est	
  un	
  
bâtiment,	
  il	
  est	
  généralement	
  de	
  taille	
  réduite.	
  C’est	
  la	
  notion	
  de	
  la	
  dépendance	
  de	
  l’usage	
  qui	
  définit	
  la	
  notion	
  
d’annexe	
  (l’abri	
  de	
  jardin,	
  le	
  garage,	
  la	
  piscine,	
  les	
  terrasses	
  de	
  plus	
  de	
  0,60m	
  de	
  hauteur,	
  etc.).	
  	
  
 

Claire	
  voie	
  :	
  
Se	
  dit	
  d’une	
  clôture	
  laissant	
  passer	
  la	
  lumière	
  du	
  jour	
  et	
  comportant	
  davantage	
  de	
  vides	
  que	
  de	
  parties	
  pleines.	
  
 

Coefficient	
  de	
  Biotope	
  
Introduit	
   par	
   la	
   loi	
   pour	
   l’Accès	
   au	
   Logement	
   et	
   un	
   Urbanisme	
   Rénové,	
   le	
   coefficient	
   de	
   biotope	
   décrit	
   la	
  
proportion	
  des	
   surfaces	
   favorables	
   à	
   la	
   biodiversité	
   (surface	
  éco-­‐aménageable)	
   par	
   rapport	
   à	
   la	
   surface	
   totale	
  
d’une	
  parcelle.	
  Il	
  constitue	
  une	
  norme	
  d’écologie	
  minimale	
  pour	
  les	
  projets	
  de	
  rénovation,	
  restructuration	
  et	
  les	
  
bâtiments	
  nouveaux.	
  	
  
Le	
  règlement	
  du	
  PLU	
  peut	
  «	
  imposer	
  une	
  part	
  minimale	
  de	
  surfaces	
  non	
  imperméabilisées	
  ou	
  éco-­‐aménageables,	
  
éventuellement	
  pondérées	
  en	
  fonction	
  de	
  leur	
  nature,	
  afin	
  de	
  contribuer	
  au	
  maintien	
  de	
  la	
  biodiversité	
  et	
  de	
  la	
  
nature	
  en	
  ville	
  ».	
  
L’application	
  d’un	
  coefficient	
  de	
  biotope	
  permet	
  de	
  s’assurer	
  globalement	
  de	
  la	
  qualité	
  d’un	
  projet,	
  en	
  réponse	
  à	
  
plusieurs	
   enjeux	
   :	
   amélioration	
   du	
   microclimat,	
   infiltration	
   des	
   eaux	
   pluviales	
   et	
   alimentation	
   de	
   la	
   nappe	
  
phréatique,	
  création	
  et	
  valorisation	
  d’espace	
  vital	
  pour	
  la	
  faune	
  et	
  la	
  flore.	
  	
  
	
  
Destination	
  de	
  la	
  construction	
  :	
   
L'article	
   R	
   151-­‐27	
   code	
   de	
   l’urbanisme	
   distingue	
   5	
   catégories	
   de	
   constructions	
   :	
   l'exploitation	
   agricole	
   et	
  
forestière,	
   l'habitation,	
   le	
   commerce	
   et	
   les	
   activités	
   de	
   service,	
   les	
   équipements	
   d'intérêt	
   collectif	
   et	
   services	
  
publics	
   et	
   les	
   autres	
   activités	
   des	
   secteurs	
   secondaire	
   ou	
   tertiaire.	
   Il	
   ne	
   faut	
   pas	
   confondre	
   la	
   notion	
   de	
  
destination,	
  d’affectation	
  ou	
  d’usage	
  des	
  constructions.	
  La	
  notion	
  de	
  destination	
  est	
  attachée	
  à	
   la	
  construction	
  
ou	
  aux	
  travaux	
  sur	
  une	
  construction	
  existante.	
  C’est	
  elle	
  qui	
  se	
  rattache	
  à	
  la	
  notion	
  de	
  droit	
  de	
  l’urbanisme.	
  	
  
	
  

Egout	
  du	
  toit:	
   
Elément	
  recueillant	
  les	
  eaux	
  pluviales	
  de	
  la	
  toiture. 
	
  

Emprise	
  au	
  sol	
  :	
   
Projection	
   au	
   sol	
   des	
   constructions	
   principales	
   et	
   annexes,	
   ainsi	
   que	
   des	
   ouvrages	
   ou	
   installations	
   soumis	
   à	
  
autorisation	
   préalable	
   ;	
   terrasse	
   de	
   plus	
   de	
   0,60	
   m	
   par	
   rapport	
   au	
   sol,	
   piscines.	
   La	
   projection	
   au	
   sol	
   des	
  
constructions	
  inclut	
  les	
  débords	
  de	
  toitures	
  et	
  toutes	
  les	
  saillies	
  et	
  porte	
  à	
  faux.	
  L'emprise	
  au	
  sol	
  maximale	
  fixée	
  
par	
  l'article	
  9	
  est	
  calculée	
  par	
  rapport	
  au	
  terrain	
  et	
  comprend	
  les	
  constructions	
  existantes	
  et	
  projetées.	
  	
  
 

Espace	
  libre	
  :	
   
Espaces	
   ne	
   comportant	
   aucun	
   ouvrage	
   au-­‐dessus	
   du	
   terrain	
   naturel.	
   Ils	
   comprennent	
   des	
   espaces	
   minéraux,	
  
voirie,	
  allées,	
  cours,	
  esplanades,	
  des	
  jardins	
  et	
  des	
  espaces	
  verts	
  de	
  pleine	
  terre,	
  des	
  places	
  de	
  stationnement	
  de	
  
surface	
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Extension	
  :	
   
Création	
  de	
  surface	
  de	
  plancher	
  additionnée	
  et/ou	
  réalisée	
  dans	
  le	
  prolongement	
  d'une	
  construction	
  existante.	
  
L'extension	
  peut	
  se	
  traduire	
  par	
  une	
  surélévation,	
  une	
  augmentation	
  de	
  l'emprise	
  au	
  sol	
  ou	
  un	
  affouillement	
  de	
  
sol.	
   
	
  

Façade	
  :	
   
Chacune	
  des	
  faces	
  en	
  élévation	
  d'un	
  bâtiment.	
  On	
  peut	
  distinguer	
   la	
   façade	
  principale	
  (c’est	
  souvent	
   la	
   façade	
  
sur	
  rue),	
  la	
  façade	
  arrière	
  et	
  les	
  façades	
  latérales	
  appelées	
  pignons.	
   
	
  

Hauteur	
  :	
  
La	
  hauteur	
  des	
  constructions	
  est	
   la	
  plus	
  grande	
  distance	
  mesurée	
  en	
  tout	
  point	
  des	
   façades	
   jusqu’à	
   l’égout	
  du	
  
toit	
  et	
  est	
  déterminée	
  par	
  un	
  plan,	
  parallèle	
  au	
  terrain	
  naturel	
  existant	
  avant	
  travaux,	
  correspondant	
  à	
  la	
  hauteur	
  
absolue.	
  	
  
	
  

Limites	
  séparatives	
  :	
   
Les	
   limites	
   séparatives	
   sont	
   les	
   limites	
   de	
   terrain	
   autres	
   que	
   celles	
   situées	
   en	
   bordure	
   des	
   voies	
   de	
   desserte	
  
publiques	
  ou	
  privées	
  et	
  des	
  emprises	
  publiques	
  (entre	
  deux	
  unités	
  foncières	
  contiguës).	
  
Les	
   limites	
   séparatives	
   latérales	
   sont	
   les	
   limites	
  du	
   terrain	
  qui	
   aboutissent	
  directement	
   à	
   la	
   voie,	
   soit	
   en	
   ligne	
  
droite,	
  soit	
  selon	
  une	
  ligne	
  brisée	
  (décrochements,	
  coudes).	
  
La	
   limite	
   de	
   fond	
   correspond	
   à	
   la	
   limite	
   autre	
   que	
   l’alignement	
   et	
   les	
   limites	
   séparatives	
   latérales	
   définis	
  
précédemment.	
  
Un	
  terrain	
  d’angle	
  n’a	
  pas	
  de	
  limite	
  de	
  fond	
  mais	
  une	
  ou	
  des	
  limites	
  séparatives	
  latérales.	
  
	
  

Marge	
  de	
  recul	
  :	
   
Distance	
  comprise	
  entre	
  la	
  façade	
  d'une	
  construction	
  et	
  l'alignement	
  ou	
  la	
  limite	
  séparative	
  (voir	
  aussi	
  retrait).	
   
	
  

Modénature	
  :	
   
Proportions,	
   et	
   dispositions	
   des	
   divers	
   éléments	
   d’architecture	
   caractérisant	
   la	
   façade	
   d’une	
   construction	
   :	
  
rythme	
  des	
  percements,	
  débords	
  et	
  retraits	
  horizontaux	
  et	
  verticaux,	
  balcons,	
  loggias,	
  galeries.	
   
	
  

Parcelle	
  :	
   
La	
  notion	
  de	
  parcelle	
  (voir	
  aussi	
  terrain)	
  fait	
  référence	
  aux	
  unités	
  cadastrales	
  permettant	
  une	
  désignation	
  précise	
  
renvoyant	
  aux	
  plans	
  et	
  à	
  la	
  matrice.	
  Ce	
  terme	
  relève	
  du	
  régime	
  fiscal	
  et	
  n’a	
  aucun	
  effet	
  vis	
  à	
  vis	
  de	
  l’occupation	
  
des	
  sols.	
   
	
  

Réhabilitation	
  :	
   
Travaux	
  d'amélioration	
   générale	
  ou	
  de	
  mise	
  en	
   conformité	
   avec	
   les	
  normes	
  en	
   vigueur.	
   La	
   réhabilitation	
  peut	
  
comporter	
  un	
  changement	
  de	
  destination	
  ou	
  une	
  transformation	
  à	
  l'intérieur	
  du	
  volume	
  existant.	
   
	
  

Ruine	
  :	
   
Construction	
  ayant	
  perdu	
  un	
  cinquième	
  de	
  ses	
  murs	
  et	
  la	
  moitié	
  de	
  sa	
  toiture.	
   
	
  

Saillie	
  :	
   
Corps	
  d'ouvrage	
  ou	
  élément	
  architectural	
  qui	
  surplombe	
  l'alignement	
  ou	
  le	
  nu	
  de	
  la	
  façade	
  (élément	
  fixe	
  tel	
  que	
  
débord	
   de	
   toiture,	
   balcon,	
   auvent,	
   devanture	
   de	
   boutique,	
   soubassement,	
   colonne	
   pouvant	
   constituer	
   un	
  
volume	
  clos	
  ou	
  ouvert)	
   
	
  

Surface	
  de	
  plancher:	
   
Somme	
  des	
  surfaces	
  de	
  plancher	
  de	
  chaque	
  niveau	
  clos	
  et	
  couverts,	
  sous	
  une	
  hauteur	
  sous	
  plafond	
  supérieur	
  à	
  
1,80m,	
  calculée	
  à	
  partir	
  du	
  nu	
  intérieur	
  des	
  murs.	
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Terrain	
  (ou	
  unité	
  foncière)	
  :	
   
Espace	
  foncier	
  d’un	
  seul	
  tenant	
  pouvant	
  être	
  constitué	
  d’une	
  parcelle	
  cadastrale	
  ou	
  d’un	
  ensemble	
  de	
  parcelles	
  
contiguës	
  et	
  appartenant	
  au	
  même	
  propriétaire.	
  Le	
  terrain	
  est	
  la	
  référence	
  en	
  matière	
  de	
  droit	
  de	
  l’urbanisme.	
  Il	
  
désigne	
  l’assiette	
  foncière	
  du	
  projet,	
  même	
  si	
  celui-­‐ci	
  n’est	
  situé	
  que	
  sur	
  une	
  seule	
  parcelle	
  cadastrale.	
  En	
  effet,	
  
les	
  droits	
  à	
  construire	
  sont	
  calculés	
  sur	
  le	
  terrain	
  et	
  non	
  sur	
  la	
  parcelle.	
  	
  
	
  
Voies	
  ou	
  emprises	
  publiques	
  :	
  
Sont	
   considérées	
   comme	
  voies	
  :les	
   voies	
  publiques,	
   les	
   chemins	
   ruraux	
  et	
   voies	
  privées	
  desservant	
  plus	
  d’une	
  
parcelle	
   ou	
   ouvertes	
   à	
   la	
   circulation	
   générale,	
   les	
   places,	
   les	
   emplacements	
   réservés	
   nécessaires	
   à	
  
l’aménagement	
  ou	
  à	
  l’extension	
  desdites	
  voies	
  et	
  places.	
  
	
  

	
  


